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Titolo I

Art. 1

DISPOSIZIONI GENERALI

Contenuto ed ambito di applicazione del Regolamento Edilizio

Il presente Regolamento Edilizio (d’ora in avanti RE) si configura come

strumento permanente di regolazione dell'attivita edilizia sul territorio comunale:

in-tal senso-la sua efficacia- &-svincolata dall'esistenza degli strument] urbanistici

Al citde st e b o . el

Art, 2

Art, 3

generali ed attuativi, con le prescrizioni dei quali esso si integra in caso di loro
vigenza.

Ogni attivitd comportante trasformazione urbanistica e/o edilizia, anche
temporanea, del territorio comunale (realizzazione dj nuove costruzioni, interventi
sul -patrimonio edilizio esistente, attuazione diretta dei piani urbanistici,
esecuzione delle opere di urbanizzazione, interventi di modifica e trasformazione
dell'ambiente urbano e di quello naturale, ad eccezione delle opere connesse alle
normali attivita agricole che non comportino deviazione di canali e fossi naturali
di acque bianche) & disciplinata dal presente RE, oltre che dalle leggi statali e
regionali, dai regolamenti applicabili in materia, nonché dalle previsioni risultanti
dalle cartografie e norme di attuazione degli strumenti urbanistici vigenti.

Per la realizzazione degli interventi edilizi occorre chiedere ed ottenere apposito
Permesso di Costruire, ovvero presentare apposita Denuncia di Inizio Attivita,
ottemperando alla corresponsione (se dovuto) del contributo di costruzione di cuj

all’art. 16 del Testo Unico per I’Edilizia.

Per le opere pubbliche si applica quanto stabilito dall’art. 7 del Testo' Unico per
I’Edilizia (DPR 380/01).

Fisionomia giuridica del Regolamento Edilizio

Per la sua natura di fonte normativa secondaria, il presente RE ha valore cogente
Per quanto non contrasta con atti normativi primari (leggi statali e regionali o atti

aventi forza di legge).

Secondo quanto disposto dall'art. 871 del Codice Civile, per quanto non
specificamente indicato nel presente RE si intendono applicabili le vigenti

disposizioni di legge in materia.

Procedimento formativo del Regolamento Edilizio e sua efficacia

Al sensi dell'art. 16 della LR 18/83 (nel testo vigente), il RE & approvato dal

Consiglio Comunale; entro dieci giorni dall'esecutivita dell'atto il Comune invia .

copia del RE approvato alla Provincia che pud chiederne il riesame entro
quarantacinque giorni; trascorso infruttuosamente il termine di cui al comma

precedente, il RE diviene efficace a tutti gli effetti.




Titolo I ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Art. 4  Rapporto con gli strumenti urbanistici vigenti

Ai sensi dell'art. 16 della LR 18/83 (nel testo vigente) il RE definisce i livelli
minimi di prestazione delle opere edilizie ed i parametri dimensionali per la loro

urbanistici (quali le densita edilizie, le altezze massime, le distanze minime). alle
destinazioni d'uso e all'ammissibilita degli interventi.

Per queste ultime indicazioni il presente RE rimanda a quanto stabilito dagli
strumenti urbanistici vigenti, sia generali che esecutivi, in assenza dei quali &
consentita l'applicazione del presente RE nei limiti consentiti dalla legge.

Art. 5 Parametri urbanistico-edilizi

Per I'applicazione del presente RE ci si avvale dei seguenti parametri urbanistico-
edilizi di base:

Superficie Fondiaria (Sf), '
¢ la superficie individuata dalle opere di recinzione o dai confini di proprieta

corrispondente al lotto minimo stabilito o0 no nel piano urbanistico, da asservire
alla costruzione;

Superficie Occupata (So), .
¢ la superficie impegnata dalla costruzione misurata lungo il profilo esterno di

massimo ingombro; essa & individuata dalla proiezione ortogonale sul piano di
; campagna di tutte le parti fuori ed entro terra dell'edificio e serve per verificare la
1 rispondenza del progetto e/o del manufatto agli indici del piano urbanistico

vigente;

Superﬁc1e Edificabile (Se), .
¢ la superficie risultante dalla somma delle superfici lorde dei vari piani

dell'edificio entro e fuori terra;

Altezza de] Fabbricato (h),
éla medi_a delle altezze dei vari fronti dell'edificio;

!

T - Volume del Fabbricato (v),
. : ¢ la somma dei prodotti della superficie lorda dei singoli piani dell'edificio per le
o rispettive altezze da pavimento a pavimento.

- ; Art. 6 Criteri per la misurazione dei parametri urbanistico-edilizi

L'altezza del fabbricato (h) si calcola per ciascun fronte a partire dalla quota del
marciapiede antistante il fronte medesimo o del terreno a sistemazione avvenuta.




Per gli edifici con copertura piana e/o a terrazzo l'altezza si misura fino
all'estradosso della copertura o al piano di calpestio del terrazzo di copertura; in
caso che il solaio di copertura abbia una camera daria, I'intercapedine non va
considerata ai fini dell'altezza; nessun ambiente o parte di ambiente deve trovarsi
sopra tale quota; fanno eccezione i volumi tecnici strettamente indispensabili
come scale, vano motore degli ascensori, bucatai e stenditoi a giorno, cabine

idriche ed impianti tecnologici a servizio dell'edificio, nonché i parapetti di
protezione delle coperture piane (che non possono superare 1 ml 1,20 di altezza).

Per gli edifici con copertura a tetto I'altezza si misura:

in corrispondenza dell'estradosso della copertura dell'ultimo piano abitabile nel
caso in cui la traccia della linea di imposta del tetto (retta di sostegno del piano di
facciata e del piano di falda) sia a quota inferiore dell'estradosso stesso, le falde di
copertura abbiano una pendenza inferiore al 35%, l'intradosso del colmo di
copertura sia posto non oltre ml 3,00 sopra l'estradosso del solaio di copertura
dell'ultimo piano abitabile;

in corrispondenza dell'imposta del tetto (retta di sostegno del piano di facciata e
del piano di falda) nel caso in cui l'imposta del tetto sia a quota superiore
all'estradosso di copertura dell'ultimo piano abitabile, la pendenza delle falde sia
inferiore al 35%, la distanza tra l'intradosso del colmo di copertura e l'estradosso
del sblaio di copertura dell'ultimo piano abitabile non superi ml 3,00;

in corrispondenza del punto medio della falda (metd della lunghezza presa
dall'imposta del tetto al colmo) ove I'intradosso del colmo di copertura sia posto
oltre ml 3,00 dall'estradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile e/o

la pendenza della falda sia superiore al 35%.

Per gli edifici su terreno in pendio l'altezza & calcolata assumendo come
riferimento la quota del piano ideale orizzontale passante per il punto medio delle
intersezioni dei fronti del fabbricato con il terreno; l'altezza del fronte piu alto non
potra comunque superare per pitt di ml 2,70 l'altezza massima consentita.

Per le edificazioni a ritiro o a gradoni l'altezza pud essere verificata per ciascun
corpo di fabbrica, purché la soluzione architettonica risulti esteticamente

soddisfacente.

La superficie edificabile (Se) si calcola al lordo delle murature interne e

perimetrali escludendo:
gli spazi non interamente chiusi perimetralmente, anche se coperti, quali logge,

balconi, porticati a piano terra; .
1 sottotetti praticabili e non abitabili ed i locali interrati o seminterrati (non oltre

ml 0,90 fuori terra) di altezza netta non superiore a ml 2,40 purché destinati a

soffitta, autorimessa o cantina;
i locali a piano terra di altezza netta non superiore a ml 2,40 destinati ad

autorimessa nei limiti di cui alla Legge 122/89.




I locali e le superfici riservate a servizi tecnologici, impianti e/o strutture
dell'edificio (quali androni, vani scale, vani ascensore, centrali termiche, |
immondezzai, cabine elettriche, cabine idriche) vanno computati nella superficie |
edificabile in relazione all'effettivo spazio occupato per ogni piano.

I volume del fabbricato (v) si calcola sommando i prodotti della superficie - .
edificabile lorda (Se) di ogni piano per l'altezza interpiano da pavimento a

pavimento: -

La misura della distanza degli edifici tra loro e.dal confine o dalla strada si
effettua sulla retta orizzontale che individua Ja distanza minima tra gli elementi
che si considerano: detta distanza va misurata pei punti di massima sporgenza
compresi pertanto anche i bow-window o balconi chiusi, esclusi perd i balconi
aperti, le pensiline, i cornicioni e simili fino a m] 1,20 di sporgenza complessiva;
nel caso di aggetti di maggiore sporgenza il distacco dovra essere aumentato di
una quantita pari alla differenza tra la misura effettiva della sporgenza e quella

sopra stabilita.

Art. 7 Soggetti aventi titolo e tipologia degli interventi edilizj

E legittimato ad ottenere il Permesso di Costruire il proprietario dell’immobile o
chi abbia comunque titolo, ai sensi dell’art. 11 de] Testo Unico per I’Edilizia; &
legittimato a presentare la Denuncia di Inizio Attivita i] proprietario dell’immobile
o che abbia comunque titolo; la qualita di proprietario o di avente titolo deve
essere documentata sia per chiedere il rilascio del Permesso di Costruire che per

presentare la Denuncia di Inizio Attivita.

Per i fabbricati in zona agricola il richiedente il Permesso di Costruire deve essere
in possesso del requisito di imprenditore agricolo a titolo principale per effettuare
’accorpamento di fondi non contigui, nonché per ’esenzione dal pagamento degli

oneri concessori.

Al fini dell’applicazione del presente RE la tipologia degli interventi edilizi &
quella di cui all’art. 3 del Testo Unico per I’Edilizia.

Art. 8 Opere soggette a Permesso di Costruire e/o a Denuncia di Inizio Attivita

Costituiscono interventi di trasformazione urbanistica e edilizia del territorio e
sono- subordinati al Permesso di Costruire gli interventi di cui all’art. 10 del Testo
Unico per I'Edilizia, ovvero:
[ - gli interventi di nuova costruzione;
- gliinterventi di ristrutturazione urbanistica;
gli interventi di ristrutturazione edilizia che portino ad un organismo edilizio in-
tutto o in parte diverso dal precedente e che comportino aumento di unita
immobiliari, modifiche del volume, della sagoma, dei prospetti o delle superfici,
ovvero che, limitatamente agli immobili compresi nelle zone omogenee A,

comportino mutamenti della destinazione d’uso.
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Nel rispetto delle altre normative di settore aventi incidenza sulla disciplina
dell’attivita edilizia e, in particolare, delle disposizioni contenute nel Decreto
Legislativo 22.01.04 n. 42, possono essere eseguiti senza titolo abilitativo gli
interventi di cui all’art. 6 del Testo Unico per I’Edilizia, ovvero:

interventi di manutenzione ordinaria;
interventi volti all’eliminazione di barriere architettoniche che non comportino la

reali—zz-azione—d~i~rampe40*di~ascensori‘estemi;*ovve‘ro “di manufatti che alferino Ia
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Art. 9

sagoma dell’edificio;
opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere

geognostico o siano eseguite in aree esterne al centro edificato.

Sono realizzabili attraverso Denuncia di Inizio Attivita, ai sensi dell’art. 22 del
Testo Unico per I’Edilizia, gli interventi che non rientrano nell’attivita edilizia
libera e che non necessitano del permesso di costruire.

In alternativa al permesso di costruire, possono essere realizzati mediante
Denuncia di Inizio Attivita, gli interventi di ristrutturazione edilizia che portino ad
un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente e che comportinc
aumento di unita immobiliari, modifiche del volume, della sagoma, del prospetti o
delle superfici, ovvero che, limitatamente agli immobili compresi nelle zone
omogenee A, comportino mutamenti della destinazione d’uso.

Possono essere eseguite senza domanda preventiva le sole opere provvisionali di
assoluta urgenza, indispensabili per evitare imminenti pericoli o danni, fermo
restando 1’obbligo per il proprietario di darne immediata comunicazione al
Comune e di presentare sollecitamente la domanda di Permesso di Costruire o la _

Denuncia di Inizio Attivita.

Spoxltello unico per P’edilizia

E costituito lo Sportello Unico per I’Edilizia che cura tutti i rapporti fra il privato,
I’ Amministrazione Comunale e (ove occorra) le altre amministrazioni tenute a
pronunciarsi in ordine all’intervento edilizio oggetto della richiesta di Permesso di

Costruire o di Denuncia di Inizio Attivita.

Tale ufficio provvede in particolare:
alla ricezione delle Denunce di Inizio Attivita e delle domande per il rilascio di

Permesso di Costruire e di ogni altro atto di assenso comunque denominato in
materia di attivitd edilizia, ivi compreso il certificato di agibilitd, nonché dei
progetti approvati dalla Soprintendenza ai sensi e per gli effetti del Decreto
Legislativo 22.01.04 n. 42;

a fornire informazioni sulle materie di cui al punto precedente, anche mediante
predisposizione di un archivio informatico contenente i necessari elementi
normativi, che consenta a chi vi abbia interesse 1’accesso gratuito, anche in via
telematica, alle informazioni sugli adempimenti necessari per lo svolgimento delle
procedure previste dal presente regolamento, all’elenco delle domande presentate,
allo stato del loro iter procedurale, nonché a tutte le possibili informazioni utili

disponibili;




- all’adozione, nelle medesime materie, dei provvedimenti in tema di accesso aj

documenti amministrativi in favore di chiunque vi abbia interesse ai sensi dellart.
22 e seguenti della Legge 241/90, nonché delle norme comunali d; attuazione;

al rilascio dei Permessi di Costruire, dei certificati di agibilita, nonché delle
certificazioni attestanti le prescrizioni normative e e determinazioni
provvedimentali a carattere urbanistico, paesaggistico-ambientale, edilizio e di
qualsiasi altro tipo comunque rilevanti ai fini degli interventi di trasformazione

edilizia-del-territorio;—- —-————

Art. 10

alla cura dei rapporti tra I’Amministrazione Comunale, il privato e le altre
amministrazioni chiamate a pronunciarsi in ordine all’intervento edilizio oggetto
dell’istanza o denuncia, con particolare riferimento agli adempimenti connessi
all’applicazione della parte seconda del Testo Unico per I’Edilizia.

Al fini del rilascio del Permesso di Costruire o del certificato di agibilita, lo
Sportello Unico per I’Edilizia acquisisce direttamente, ove questi non siano stati
gia allegati dal richiedente:

il parere dell’ASL nel caso in cui non possa essere sostituito da
un’autocertificazione ai sensi del primo comma dell’art. 20 del Testo Unico per
I’Edilizia;

il parere dei Vigili del Fuoco, ove necessario, in ordine al rispetto della normativa

antincendio.

Lo Sportello Unico per I’Edilizia cura altresi gli adempimenti necessari ai fini
dell’acquisizione, anche mediante conferenza di servizi ai sensi degli artt. 14,
14bis, l4ter, l4quater della Legge 241/90, degli atti di assenso, comunque
denominati, necessari ai fini della realizzazione dell’intervento edilizio; nel
novero di detti assensi rientrano, in particolare:

I’assenso dell’amministrazione militare per le costruzioni nelle zone di
salvaguardia contigue ad opere di difesa dello Stato o a stabilimenti militari, di cui
all’art. 16 della Legge 898/76; o

gli atti di assenso, comunque denominati, previsti per gli interventi edilizi su
immobili vincolati ai sensi del Decreto Legislativo 22.01.04 n. 42. fermo restando
che, in caso di dissenso manifestato dall’amministrazione preposta alla tutela dei
beni culturali, si procede ai sensi dello stesso Decreto Legislativo;

il parere dell’autorita competente in tema di assetti e vincoli idrogeologici;

gli assensi in materia di servitu viarie;

il nulla-osta dell’autorita competente ai sensi dell’art. 13 della Legge 394/91 in
tema di aree naturali protette;

il nulla osta ambientale di cui alla Legge 431/85 ovvero provvede al rilascio del
nulla osta sub-delegato ai sensi della LR 47/96.

Permesso di Costruire

La domanda per ottenere il Permesso di Costruire deve essere redatta in carta da .

bollo ed indirizzata allo Sportello Unico per I’Edilizia; essa deve contenere:
nome, cognome, domicilio, numero di codice fiscale e firma del richiedente (se il
richiedente non & proprietario dell'area, la domanda deve riportare anche le

generalita e la firma del proprietario);




o
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nome, cognome, indirizzo, numero di codice fiscale e firma del progettista (che
deve essere un tecnico abilitato ed iscritto al relativo albo professionale);

nome, cognome, indirizzo, numero di codice fiscale e firma del direttore dei lavor
(che deve essere un tecnico come sopra definito); tale indicazione e firma puo
essere differita all'atto della comunicazione dell'inizio dej lavori:

nome, cognome, indirizzo, numero di codice fiscale e firma del costruttore e del
direttore di cantiere (se previsto); tali indicazioni e firme possono essere differite

quindi senza un’impresa costrutirice) occorre precisare la persona che avra la
responsabilita del cantiere.

Nella domanda devono inoltre risultare esplicitamente:

l'impegno ad accettare ed osservare le norme del presente RE, nonché ad osservare
le leggi ed i regolamenti vigenti in materia edilizia e gli strumenti urbanistici
vigenti; :

l'elezione del domicilio nel Comune da parte del richiedente;

l'impegno a comunicare, prima dell'inizio del lavori, i nomi del direttore dei
lavori, del costruttore e del direttore di cantiere (se previsto), qualora non siano
stati indicati nella domanda con allegate le dichiarazioni di accettazione, nonché a
denunciare entro otto giorni eventuali cambiamenti, sotto pena (in caso di
inadempienza) di decadenza d'ufficio del Permesso di Costruire;

l'eventuale designazione da parte del richiedente e del proprietario dell'area della
persona o ente cui deve essere intestato il Permesso di Costruire se diversa dal

richiedente;
la documentazione attestante che il richiedente il Permesso di Costruire rientri tra

gli aventi titoli legittimati;
la ricevuta del versamento dei diritti di istruttoria prestabiliti con deliberazione del

Consiglio Comunale.

I documenti a corredo della domanda di Permesso di Costruire (in duplice copia)
sono 1 seguenti.

. Elaborati grafici consistenti in:
- stralcio del Piano Regolatore, con l'ubicazione dell'area oggetto di intervento e

della conformazione planimetrica del progetto, con l'aggiornamento dello stato di
fatto (opere di urbanizzazione e edifici) in un raggio sufficiente a dimostrare il

* rispetto delle norme vigenti;

planimetria catastale aggiornata, in scala 1:1000 o 1:2000, con I’esatta ubicazione
dell'edificio sull'area in relazione agli altri edifici posti entro venti metri di
distanza dai confini del lotto di pertinenza;

indicazione dei distacchi dai confini di proprieta, dei titolari delle proprieta
contermini, delle quote altimetriche di terreno (naturale e di progetto) rispetto ad
un caposaldo certo, della larghezza delle strade pubbliche e private interessanti
I'area di insediamento, delle caratteristiche delle opere di urbanizzazione primaria
arete atte a rendere abitabile ed agibile I'edificio;

planimetrie quotate, in scala 1:100, di tutti i piani entro e fuori terra, con le

relative destinazioni d'uso, con l'indicazione degli impianti tecnologici ed
igienico-sanitari, con la pianta delle fondazioni e delle coperture (se l'edificio
insiste su strade pubbliche o ¢& situato all'interno del centro abitato e del territorio
urbanizzato va esattamente indicato l'allineamento stradale insieme agli accessi




et

pedonali, carrabili ed alla sistemazione del lotto, con le alberature esistenti da
conservare e con l'indicazione delle principali quote altimetriche);

prospetti, in scala 1:100, di almeno tre fronti opportunamente quotati; S )
sezioni quotate significative, di cui almeno una in corrispondenza del vano scala,
ed una secondo la linea di maggiore importanza o di massima pendenza, in scala
1:100, con l'andamento del terreno naturale ed il profilo del terreno a sistemazione

avvenuta,
disegni rappresentativi_delle_opere_di_smaltimento- delle-acque-bianche-e-nere;in ———

Art. 11

D Relazione illustrativa del progetto recante i- riferimenti allo strumento urbanistico,

E. Eventuale documentazione integrativa costituita da pareri ed autorizzazioni di

conformita alle disposizioni legislative sulla tutela delle acque dall'inquinamento:
- indicazione grafica delle zone riservate a parcheggio o a verde.
B. Scheda sinottica illustrativa di:
- prescrizioni, indici, parametri del piano urbanistico vigente relativo all'area di
insediamento;
confronto tra i dati del piano urbanistico e quelli del progetto edilizio;
superficie effettiva del lotto con i relativi dati catastali;
tabelle di computo analitico e riassuntivo delle superfici edificabili nette e lorde
per piano in rapporto alle specifiche destinazioni d'uso, dell'altezza dei vani, dei
volumi netti e lordi, dell'entita degli spazi chiusi ed aperti riservati a parcheggi ed
autorimesse con la specificazione dei posti macchina.
C. Eventuale documentazione fotografica dell'area di insediamento con il profilo

dell'edificio da realizzare in rapporto a quelli limitrofi.

l'impostazione architettonica, le soluzioni strutturali delle opere di fondazione ed -
elevazione, i materiali di copertura, di rivestimento e di finitura esterna, gli

impianti ed i servizi tecnologici.

legge, attestati o dichiarazioni, atti specifici in ordine alla proprieta o disponibilita
dell'area o dell'immobile, nonché parere favorevole (o eventuali prescrizioni) del
Medico del Servizio Igiene Ambientale della ASL competente per territorio, da
acquisire prima della consegna degli elaborati al Comune.

In caso di discordanza tra dati quotati e dimensioni grafiche fanno fede le quote
espresse numericamente; per le opere da eseguirsi nell'ambito di zone soggette a
piani esecutivi la documentazione di:cui sopra dovra essere integrata come

previsto nei piani esecutivi stessi.

Contestualmente alla denuncia di inizio dei lavori dovranno essere depositati in
Comune gli elaborati tecnici di cui alla Legge 46/90 sulla sicurezza degli impianti

e di cui alla Legge 10/91 sul contenimento energetico.

Denuncia di Inizio Attivita

I proprietario dell’immobile o chi abbia titolo per presentare la Denuncia di Inizio
Attivita, almeno trenta giorni prima dell’effettivo inizio dei lavori, presenta allo
Sportello Unico per I'Edilizia la denuncia, accompagnata da una dettagliata
relazione a firma di un progettista abilitato e dagli opportuni elaborati progettuali,
che asseveri la conformita delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici
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- vigenti ed al presente RE, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle
igienico-sanitarie.

< ] La Denuncia di Inizio Attivita & corredata dall’indicazione dell’impresa cui si
intende affidare i lavori ed & sottoposta al termine massimo di efficacia pari a tre
anni. La realizzazione della parte non ultimata dell’intervento & subordinata a

Unico per I"Edilizia 1a data di ultimazione dei lavori.

Qualora I’immobile oggetto dell’intervento sia sottoposto ad un vincolo la cui
tutela compete, anche in via di delega, alla stessa Amministrazione Comunale, il
termine di trenta giorni di cui al primo comma del presente articolo decorre dal
rilascio del relativo atto di-assenso. Ove tale atto non sia favorevole, la Denuncia

di Inizio Attivita & priva di effetti.

Qualora I’immobile oggetto dell’intervento sia sottoposto ad un vincolo la cui
tutela non compete all’ Amministrazione Comunale, ove il parere favorevole del
soggetto preposto alla tutela non sia allegato alla denuncia, il competente ufficio
comunale convoca una conferenza di servizi ai sensi degli artt. 14, 14bis, 14ter e
l4quater della Legge 241/90. Il termine di trenta giorni di cui al prime comma del
presente articolo decorre dall’esito della conferenza. In caso di esito non
favorevole, la Denuncia di Inizio Attivita é priva di effetti.

La sussistenza del titolo ¢ provata con la copia della Denuncia di Inizio Attivita da
cui risulti la data di ricevimento della denuncia, ’elenco di quanto presentato a
corredo del progetto, I’attestazione del professionista abilitato, nonché gli atti di

assenso eventualmente necessari.

Il Dirigente o il Responsabile del competente ufficio comunale, ove entro il
termine indicato al primo comma del presente articolo sia riscontrata I’assenza di
una o piu delle condizioni stabilite, notifica all’interessato 1’ordine motivato di
non effettuare il previsto intervento e, in caso di falsa attestazione del
professionista abilitato, informa [’autorita giudiziaria e il consiglio dell’Ordine di
appartenenza. E comunque salva la facolta di ripresentare la Denuncia di Inizio
Attivita, con le modifiche o le integrazioni necessarie per renderla conforme alla

normativa urbanistica e edilizia.

Ultimato I’intervento, il progettista o un tecnico abilitato rilascia un certificato di
collaudo finale, che va presentato allo Sportello Unico per I’Edilizia, con il quale
si attesta la conformita dell’opera al progetto presentato con la Denuncia di Inizio
o Attivitd. Contestualmente presenta ricevuta dell’avvenuta presentazione della
variazione catastale conseguente alle opere realizzate ovvero dichiarazione che le
) | stesse non hanno comportato modificazioni nel classamento.

nuova denuncia. L’interessato & comunque tenuto a comunicare allo Sportello
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Art.12  Procedura per il rilascio del Permesso di Costruire

Entro dieci giorni dalla presentazione della domanda di Permesso di Costruire,
lo Sportello Unico per I’Edilizia comunica al richiedente il nominativo del
Responsabile del Procedimento di cui agli artt. 4 ¢ 5 della Legge 241/90.

Le domande sono esaminate seguendo [’ordine cronologico di presentazione
riferito al numero progressivo di acquisizione all’ufficio-o-della-successiva-data————

di presentazione di eventuali integrazioni. Sono esaminate con priorita le
pratiche di richiesta di Permesso di Costruire in sanatoria aj sensi dell’art. 13
della Legge 47/85 e le varianti aventi per oggetto la sola diversa ubicazione del

fabbricato.

Entro sessanta giorni dalla presentazione della domanda, il Responsabile del
Procedimento cura I'istruttoria, acquisisce (avvalendosi dello Sportello Unico per
’Edilizia) i prescritti pareri dagli uffici comunali, i pareri di cui al terzo comma
dell'art. 5 del Testo Unico per I’Edilizia (ASL e Vigili del Fuoco, sempre che gli
stessl non siano gia stati allegati alla domanda dal richiedente) e il parere della
Commissione Urbanistico-Edilizia; valutata poi la conformita del progetto alla
normativa vigente, redige una dettagliata relazione, con la qualificazione tecnico-
giuridica dell'intervento richiesto e dispone per il rilascio del provvedimento.

Qualora la Commissione Urbanistico-Edilizia non si esprima entro il termine
predetto il Responsabile del Procedimento formula la proposta di cui al comma

precedente.

I Responsabile del Procedimento, qualora ritenga che ai fini del rilascio del
Permesso di Costruire sia necessario apportare modifiche di modesta entita
rispetto al progetto originario, pud (nello stesso termine di cuj al terzo comma)
richiedere tali modifiche, illustrandone le ragioni. L'interessato si pronuncia sulla
richiesta di modifica entro il termine di quindici giorni e, in caso di adesione, &
tenuto ad integrare la documentazione nei successivi quindici giorni. In caso di
mancata pronuncia da parte del richiedente la pratica si intende archiviata. La
richiesta di cui al presente comma sospénde, fino al relativo esito, il decorso del

termine di cui al terzo comma.

Il termine di cui al terzo comma pud essere interrotto una sola volta dal
Responsabile del Procedimento, entro quindici giorni dalla presentazione della
; domanda, esclusivamente per la motivata richiesta di documenti che integrino o
: completino la documentazione presentata e che non siano gia nella disponibilita
dell Amministrazione Comunale o che questa non possa acquisire
autonomamente. In tal caso, il termine ricomincia a decorrere dalla data di

ricezione della documentazione integrativa.

Nell'ipotesi in cui ai fini della realizzazione dell'intervento sia necessario acquisire
atti di assenso, comunque denominati, di altre amministrazioni diverse da quelle
di cui al terzo comma dell'art. 5 del Testo Unico per I’Edilizia, il competente
ufficio comunale convoca una conferenza di servizi ai sensi degli artt. 14, 14bis,




14ter, 14quater della Legge 241/90. Qualora si tratti di opere pubbliche incidenti
su beni culturali, si applica 'art. 25 del Decreto Legislativo 42 del 22/01/2004.

Il provvedimento finale, che lo Sportello Unico per I’Edilizia provvede a
notificare all'interessato, ¢ adottato dal Responsabile dell'Ufficio entro quindici
giorni dalla proposta di cui al terzo comma ovvero dall'esito della conferenza di
servizi di cui al sesto comma. Dell'avvenuto rilascio del permesso di costruire &

data notizia-al--pubblico-mediante -affissione-all'albo—pretorio-—Gliestremii ~del

Art. 13

Permesso di Costruire sono indicati nel cartello esposto presso il cantiere.

Decorso inutilmente il termine per I'adozione del provvedimento conclusivo, sulla
domanda di Permesso di Costruire si intende formato il silenzio-rifiuto

Il procedimento previsto dal presente articolo si applica anche al procedimento
per il rilascio del Permesso di Costruire in deroga agli strumenti urbanistici, a
seguito dell'approvazione della deliberazione consiliare di cui all'art. 14 de]

Testo Unico per I'Edilizia.

Rilascio e caratteristiche del Permesso di Costruire

Al rilascio del Permesso di Costruire ottempera il Dirigente o il Responsabile del
competente ufficio comunale con provvedimento scritto nei termini di legge, dopo
l'acquisizione del parere della Commissione Urbanistico-Edilizia, previo
pagamento del contributo di costruzione di cui all’art. 16 del Testo Unico per

I’Edilizia.

Il Dirigente o il Responsabile del competente ufficio comunale comunica al
richiedente, con apposita lettera, il parere sul progetto della Commissione
Urbanistico-Edilizia, I’entita e le modaliti di pagamento degli oneri concessori,
richiedendo la documentazione necessaria al rilascio del Permesso di Costruire; la
suddetta comunicazione non costituisce autorizzazione ad edificare e non &,
pertanto, assimilabile ad un atto amministrativo; nel permesso vanno, infatti,
indicati i documenti attestanti i requisiti- di legge per l'esenzione totale o parziale
dal pagamento degli oneri di urbanizzazione o del contributo del costo di
costruzione nonché i termini di inizio e di ultimazione dei lavori.

I rilascio del Permesso di Costruire nelle zone agricole & subordinato agli
adempimenti di cui all’art. 52 della LR 70/95. Il Permesso di Costruire ¢ rilasciato
al proprietario dell'immobile o a chi abbia titolo per richiederlo: esso ¢ trasferibile,
insieme all'immobile, ai successori o aventi causa; non incide sulla titolarita della
proprieta o di altri diritti reali relativi agli immobili realizzati per effetto del suo
rilascio; € irrevocabile ed oneroso ai sensi delle vigenti leggi.

Il rilascio del Permesso di Costruire non comporta limitazione dei diritti dei terzi.
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Art. 14 Efficacia e decadenza del Permesso di Costruire

L’efficacia e la decadenza del Permesso di Costruire sono quelle di cui all’art. 15

del Testo Unico per I’Edilizia. -
Il Permesso di Costruire & annullato:
- quando risulti in contrasto con leggi, norme e discipline urbanistiche;
quando sussistano vizi nel procedimento di formazione dell’atto amministrativo o

nei contenuti tecnici dell’atto stesso. e

Art.15  Permesso di Costruire in deroga agli strumenti urbanistici

Il Permesso di Costruire in deroga agli strumenti urbanistici generali ¢ rilasciato
esclusivamente per edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico, previa
deliberazione del Consiglio Comunale, nel rispetto delle disposizioni contenute
nel Decreto Legislativo 22.01.04 n. 42 e delle altre normative di settore aventi

incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia. °

Dell'avvio del procedimento & data comunicazione agli interessati ai sensi dell’art.
7 della Legge 241/90.

La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e di sicurezza, pud
riguardare esclusivamente i limiti di densita edilizia, di altezza e di distanza tra i
fabbricati di cui alle norme di attuazione degli strumenti urbanistici generali ed
esecutivi, fermo restando in ogni caso il rispetto delle disposizioni di cui agli artt.

7,8 ¢ 9 del DM 1444/68.

Art.16  Varianti in corso d’opera

Nel caso in cui, prima dell'inizio dei lavori, oppure in corso d'opera si manifesti
_ l'opportunita di apportare varianti al progetto, il titolare del Permesso di Costruire
] pud presentare istanza di variante, corredata di tutti gli elaborati tecnici

modificativi di quelli gia approvati.

Sono sottoposte a Denuncia di Inizio Attivita, ai sensi del primo comma dell’art.
22 del Testo Unico per I’Edilizia, le varianti a Permessi di Costruire (o
Concessioni Edilizie) gia rilasciati, che non incidano sui parametri urbanistici e
sulle volumetrie, che non modifichino la destinazione d’uso e la categoria edilizia,
non alterino la sagoma dell’edificio e non violino le eventuali prescrizioni
contenute nel Permesso di Costruire. Ai fini dell’attivita di vigilanza urbanistica e
edilizia, nonché ai fini del rilascio del certificato di agibilita tali Denunce di Inizio
Attivita costituiscono parte integrante del procedimento relativo al Permesso di

Costruire dell’intervento principale.

. Le varianti al progetto autorizzato sono ammesse entro il periodo di validita del
'f Permesso di Costruire o della Denuncia di Inizio Attivita, seguono le analoghe
procedure formative e non comportano modifiche dei termini di inizio e
ultimazione dei lavori fissati nel provvedimento originario.

14




Il responsabile del procedimento verifica che non siano scaduti i termini di
validita di eventuale documentazione allegata al provvedimento iniziale e che e
modifiche apportate al progetto iniziale non siano tali da comportare nuove
autorizzazioni, nulla osta da parte della autorita competente ai sensi di legge.

Gli oneri concessori sono determinati come stabilito dal vigente specifico

regolamento in materia.

Art. 17

‘Art. 18

Contributo di costruzione

Il rilascio del Permesso di Costruire comporta la corresponsione di un contributo
commisurato all’incidenza degli oneri di urbanizzazione nonché al costo di

costruzione.

La quota di contributo relativa agli oneri di. urbanizzazione & corrisposta al
Comune all’atto del rilascio del Permesso di Costruire e puo essere rateizzata su
richiesta- dell’interessato. A scomputo totale o parziale della quota dovuta, il
titolare del Permesso di Costruire puo obbligarsi a realizzare direttamente le opere
di urbanizzazione con le modalitd e le garanzie stabilite dal Comune, con
conseguente acquisizione delle opere realizzate al patrimonio indisponibile del

Comune.

La quota di contributo relativa al costo di costruzione, determinata all’atto del
rilascio, & corrisposta in corso d’opera con le modaliti e le garanzie stabilite dal
Comune, non oltre sessanta giorni dalla ultimazione della costruzione.

L’incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & stabilita dal
Consiglio Comunale sulla base delle tabelle parametriche definite dalla Regione.
Il costo di costruzione per i nuovi edifici & determinato periodicamente dalla

Regione. Il costo di costruzione per interventi sugli edifici esistenti &
determinato in relazione al costo individuato dal Comune sulla base dei progetti

presentati per ottenere il Permesso di Costruire.

Il contributo di costruzione non & dovuto per gli interventi di cui al terzo comma

dell’art. 17 del Testo Unico per I’Edilizia.

Intervento sostitutivo regionale

In caso di mancata adozione, entro i termini di legge, del provvedimento
conclusivo del procedimento per il rilascio del Permesso di Costruire, I'interessato
puo (con atto notificato o trasmesso in piego raccomandato con avviso di
ricevimento) richiedere allo Sportello Unico per I'Edilizia che il Dirigente o il
Responsabile del competente ufficio comunale, si pronunci entro quindici giorni
dalla ricezione dell'istanza; di tale istanza & data notizia al sindaco a cura del
responsabile del procedimento; resta comunque ferma la facolta di Impugnare in
sede giurisdizionale il silenzio-rifiuto formatosi sulla domanda di Permesso di

Costruire.
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Decorso inutilmente anche il termine di cui al precedente comma, ['interessato puo
inoltrare richiesta di intervento sostitutivo al competente organo regionale, il

quale, nei successivi quindici giorni, nomina un commissario ad acta che

provvede nel termine di sessanta giorni; trascorso inutilmente anche quest'ultimo
termine, sulla domanda di intervento sostitutivo si intende formato il silenzio-

rifiuto.

o

Titolo ITI

Art. 19

NORME PER L'ESECUZIONE E L'ULTIMAZIONE DEI LAVORI

Inizio e ultimazione dei lavori

I'lavori di cui al Permesso di Costruire devono essere iniziati entro un anno dalla
data del rilascio del permesso stesso e devono essere ultimati entro tre anni dalla

data di inizio lavori.

Il titolare del Permesso di Costruire, prima di dare inizio alle opere, deve
comunicare allo Sportello Unico per I’Edilizia con raccomandata la data-di inizio
degli stessi almeno dieci giorni prima con il nominativo, la qualifica ¢ la residenza
del costruttore. Tale comunicazione deve essere firmata dal direttore dei lavori e
dal costruttore per accettazione. Ogni e qualsiasi variazione successiva deve
essere preventivamente comunicata allo Sportello Unico per I’Edilizia.

Il committente titolare del Permesso di Costruire, il direttore dei lavori. I'assuntore
dei lavori sono responsabili ai termini di legge.

Sia il termine per I'inizio dei lavori che quello per I'ultimazione possono essere
prorogati al massimo di un anno. La richiesta di proroga deve essere inoltrata allo
Sportello Unico per I’Edilizia anteriormente alla scadenza del termine e deve
indicare il motivo che pud consistere solo in fatti sopravvenuti estranei alla
volonta del titolare dl permesso. Una proroga superiore a un anno pud essere
accordata, con provvedimento motivato, esclusivamente in considerazione della
mole dell’opera da realizzare o delle sue particolari caratteristiche tecnico-
costruttive, ovvero quando si tratti di opere pubbliche il cui finanziamento sia

previsto in piul esercizi finanziari.

La realizzazione della parte dell’intervento non ultimata nel termine stabilito &
subordinata al rilascio di nuovo Permesso di Costruire per le opere ancora da
eseguire, salvo che le stesse non rientrino tra quelle realizzabili mediante
Denuncia di Inizio Attivitd. Si procede altresi, ove necessario, al ricalcolo del

contributo di costruzione.

Il Permesso di Costruire decade con I’entrata in vigore di contrastanti previsioni
urbanistiche, salvo che i lavori siano gia iniziati e siano completati entro il termine:

di tre anni dalla data di inizio.
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Art. 20

La fine dei lavori deve essere comunicata allo Sportello Unico per I’Edilizia cop
apposita nota o contenuta nella richiesta di agibilita,

Ordine di cantiere ed opere provvisionali

L'organizzazione del cantiere deve essere conforme alle disposizioni di legge in

ordine-alla-prevenzione degli infortuni per garantire I'incolumita pubblica e degli

oraimn

addetti ai lavori.

Deve essere adottata ogni misura cautelare per evitare incidenti ed in particolare
devono essere usate le segnalazioni di pericolo e di ingombro diurne (bande
bianche e rosse) e notturne (luce rossa), nonché i dispositivi rifrangenti ad

integrazione dell'illuminazione stradale.

Il cantiere deve essere provvisto di tabella decorosa e visibile con I’indicazione

 dell'opera, del numero del Permesso di Costruire o della Denuncia di Inizio

attivita, delle generalita del titolare del Permesso di Costruire, del progettista, del
direttore dei lavori, del calcolatore delle opere in cemento armato, del costruttore e
dell'assistente, nonché di ogni ulteriore dato previsto dalle norme vigenti:

Sirichiamano espressamente: :
le norme di prevenzione infortuni e di sicurezza delle opere provvisionali. dei

mezzi d'opera di qualsiasi tipo dell'uso di energia elettrica, dei combustibili e dei

macchinari;
le norme riguardanti la prevenzione degli incendi;
l'obbligo, a termini di legge, della denuncia di eventuali ritrovamenti archeologici

ed artistici durante i lavori di demolizione e di sterro;
la responsabilita relativa ai danni e molestia a persone o cose pubbliche e private a

seguito dei lavori.

I competenti uffici possono effettuare sopralluoghi, controlli e collaudi e possono
pretendere la stretta osservanza delle disposizioni legislative e regolamentari e, in
caso di recidiva, richiedere la sospensione dei lavori e la chiusura del cantiere,

secondo le modalita di legge.

Qualora si eseguano opere edilizie in prossimita di spazi aperti al pubblico, il
proprietario deve chiudere con adeguata recinzione il luogo destinato all'opera
lungo i lati prospicienti gli spazi stessi.

In ogni caso devono sempre essere adottati provvedimenti atti a salvaguardare

l'incolumita pubblica, deve essere assicurata la possibilita di transito ed evitata la
formazione di ristagno di acqua.

Le recinzioni provvisorie devono avere altezza non minore a mj 2,00 ed essere
costruite secondo gli allineamenti e le modalita prescritte dai competenti uffici

comunali.

17




Le aperture che si praticano nelle recinzioni provvisorie devono aprirsi verso
l'interno o essere scorrevoli ai lati.

Gli angoli sporgenti delle recinzioni provvisorie devono essere munite dj
zebrature e segnaletiche stradali, nonché di luci rosse che devono rimanere accese
dal tramonto al levare del sole e comunque in tutti i casi di scarsa visibilita. :

Art. 21

Art. 22

Occupazione temporanea e manomissione del suolo pubblico

Nel caso di necessita di occupazione del suolo pubblico deve essere fatta domanda
al Dirigente o al Responsabile del competente ufficio comunale, come da
regolamento vigente al momento.

E vietato eseguire scavi o sconnettere la pavimentazione di strade pubbliche o
aperte al pubblico per piantarvi pali, immettere o restaurare condutture nel
sottosuolo, costruire o restaurare fogne, o per qualsivoglia altro motivo, senza
specifica autorizzazione del Dirigente o del Responsabile del competente ufficio
comunale, in cui siano indicate le norme da osservarsi nell’esecuzione dei lavori,

compresi quelli di ripristino.

II Dirigente o il Responsabile del competente ufficio comunale pud concedere
’occupazione del suolo o del sottosuolo stradale con grate, cunicoli o con
impianti per servizi pubblici di trasporto o con canalizzazioni idriche, elettriche, il
cui progetto deve, perd, rispettare le norme di cui alla vigente legislazione ed al

presente RE.

1 richiedente & tenuto ad osservare sotto la sua personale responsabilita tutte le
necessarie cautele perché il suolo stesso non subisca danneggiamenti e perché non

sia in alcun modo intralciato o reso pericoloso il pubblico transito.

Y

Il rilascio delle autorizzazioni di cui ai commi precedenti & subordinato al
pagamento delle relative tasse ed il Dirigente o il Responsabile del competente
ufficio comunale pud prescrivere la costituzione di un deposito cauzionale presso
la Tesoreria Comunale sul quale il Comune avra piena facolta di rivalersi per
eventuali penalitd e spese non rimborsate dagli interessati.

Abitabilita e agibilita

II rilascio del certificato di agibilita & assoggettato a tutto quanto previsto dagli
artt. 24 ¢ 25 del Testo Unico per I'Edilizia. La domanda, in bollo. deve essere
redatta su stampato predisposto dal Comune, deve contenere tutte le notizie in
esso previste ed essere accompagnata da tutta la documentazione prevista dai

suddetti articoli del Testo Unico per I’Edilizia.

Il certificato di agibilitd pud essere rilasciato limitatamente ad una sola parte
dell'edificio purché sia espressamente richiesto in domanda e e parti comuni (0O
di interesse generale) risultino regolarmente costruite.
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Art. 23

Il rilascio del certificato di agibilitd non impedisce I’esercizio del potere di
dichiarazione di inagibilita di un edificio o di parte di esso ai sensi dell’art, 222

del RD 1265/34.

Utilizzazione abusiva di costruzioni ,

e T

Art. 24

I proprietari che abitino o consentano ad altri di abitare in unita immobiliari prive
di certificato di abitabilita o agibilita incorrono nella denuncia all'autorita
giudiziaria ai sensi dell'art. 221 del Testo Unico delle leggi sanitarie di cui al RD

1265/34.

Se l'edificio non possiede i requisiti per ottenere l'abitabilita o l'agibilita, in tutto o
in parte, il Dirigente o il Responsabile del competente ufficio comunale fissa con
ordinanza un termine per regolarizzare 'immobile; decorso infruttuosamente tale
termine il Dirigente o il Responsabile del competente ufficio comunale & tenuto a
presentare ulteriore denuncia all'autoritd giudiziaria. Se I'uso dell'edificio puod
essere di pregiudizio alla salute pubblica e degli utenti, il Dirigente o il
Responsabile del competente ufficio comunale pud ordinare lo sgombero della

costruzione ed interdirne I'utilizzazione.

Vigilanza sull’attivita urbanistico-edilizia

Il Comune esercita la vigilanza sull’attivitd urbanistico-edilizia nel territorio
comunale secondo le modaliti stabilite dalla legislazione vigente ed in
particolare dal Titolo IV (Capo I e Capo II) del Testo Unico per I’Edilizia,
nonché da eventuale regolamentazione integrativa regionale vigente in materia.
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Titolo IV REQUISITI DEGLI EDIFICI

Art. 25

Piani interrati, seminterrati e sottotetto

Sono considerati "piani interrati" quelli che si sviluppano completamente a] di-.
: I

sotto del livello della pit bassa sistemazione del terreno esterno all
locali in essi ricavati possono.essere utilizzati esclusivamente ad accessori, sempre

A

O L AT

Art. 26

che sia garantito I'isolamento dell'umidita ed assicurato i] ricambio d'aria.

Sono considerati "piani seminterrati" quelli che hanno il pavimento ad upn livello
pit basso del marciapiede o della piu alta sistemazione esterna del terreno; i locali
in essi ricavati possono essere abitabili qualora I'altezza interna netta dei locali
non sia inferiore a ml 2,70 (salvo le maggiori altezze prescritte per particolar
destinazioni d'uso) e quando almeno la meta dell'altezza de] locale sia al di sopra
del livello del marciapiede o della piu alta sistemazione esterna del terreno,
sempre che siano soddisfatte tutte le condizioni relative all'aerazione e alle

dimensioni.

Sono considerati "piani sottotetto" quelli ricavati sotto le falde dej tetti e/o sotto le
coperture inclinate; i locali in essi ricavati possono essere abitabili se danno luogo
ad una superficie maggiore di mq 10 entro lo spazio volumetrico di altezza media
non inferiore a mi 2,70 misurata da un minimo nel punto pitl basso di m] 1,80;
possono in ogni caso essere agibili (da destinare ad accessori) relativamente allo

spazio con altezza media di m] 2,40.

Requisiti minimi degli alloggi e dei locali

Gli alloggi a residenza stabile debbono avere le seguenti caratteristiche:

superficie abitabile non inferiore a mq 14 per abitante con un minimo non minore
amgq 45;

stanze da letto con superficie minima dj mq 9 se per una persona e mq 14 se per

due persone; - :
ogni alloggio deve essere dotato di una stanza di soggiorno di almeno mq 14;

tutti i locali ad uso abitativo devono essere provvisti di finestra apribile con.
superficie finestrata non inferiore ad 1/10 della superficie del pavimento;
ogni alloggio deve essere fornito di almeno un bagno.

Gli alloggi a residenza temporanea e ad uso turistico non possono avere superficie
inferiore a mq 25. :

Ilocali ad uso abitativo o da destinare ad uso ufficio, studio professionale e simili
devono avere un'altezza minima netta (misurata da pavimento a soffitto) pari a ml
2,70; nel caso di soffitti inclinati l'altezza media non deve essere inferiore a ml.
2,70 con altezza minima nel punto piti basso non inferiore a ml 1,80, '

I'locali accessori (con esclusione di androni e vani scala) devono avere un‘altezza
minima netta (misurata da pavimento a soffitto o controsoffitto) pari a ml 2,40;
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nel caso di soffitti inclinati l'altezza media non deve essere inferiore a ml 2,40.

Le altezze minime previste dai commi precedenti possono essere derogate entri i
limiti gia esistenti e documentati, ai sensi del Decreto Ministero della Sanita 9
giugno 1999, quando I’edificio presenti caratteristiche tipologiche specifiche de]
luogo meritevoli di conservazione ed a condizione che Ia richiesta di deroga sia
accompagnata da un progetto di ristrutturazione con soluzioni alternative atte a
garantire, comunque, in relazione al numero degli occupanti, idonee condizionj
oo lgienico_sanitarie dell’alloggio -e - dei -vani--abitabili, ~ovvero-la possibility di
un’adeguata ventilazione naturale favorita dalle dimensioni e tipologie delle
finestre, dai riscontri d’aria trasversali e dall’impiego di mezzi di ventilazione

naturale ausiliaria.

[ locali a diversa destinazione (negozi, laboratori, officine. ecc.) devono avere
un'altezza minima netta (misurata da pavimento a soffitto o controsoffitto) pari a
ml 3,00 (salvo prescrizioni particolari contenute in leggi o regolamenti specifici

che prescrivono minimi pii alti).

I'locali nei quali sia prevista la presenza contemporanea di un numero di persone
superiore a 100 devono avere un'altezza minima interna utile pari a ml 3,50 (salvo
che i locali medesimi non siano dotati di adeguati ed idonei impianti di aerazione
e condizionamento dell'aria, che devono risultare funzionanti durante le ore di

apertura al pubblico). i

I locali ricavati nei sottotetti abitabili (oltre a rispettare 1 requisiti minimi
dimensionali e qualitativi che il presente RE prescrive) devono avere solai di
copertura protetti da rivestimento coibente e/o da controsoffitto con interposta
intercapedine per realizzare l'isolamento termico prescritto dalle norme per il

contenimento dei consumi energetici.

Art. 27 Illuminazione e ventilazione

I locali ad uso abitativo devono essere dotati di aerazione ed illuminazione
naturale diretta da spazi esterni liberi; la superficie finestrata apribile non deve
essere inferiore a 1/10 della superficie del pavimento e comunque mai inferiore a
mq 1,20 nel caso che il locale sia provvisto di una sola finestra apribile.

Per i locali a diversa destinazione o ad affluenza di pubblico possono essere
richiesti requisiti di maggiore illuminazione o ventilazione in osservanza a leggi e

regolamenti specifici.

I'locali accessori devono avere un rapporto tra la superficie delle finestre e quella
dei pavimenti non inferiore a 1/12; in nessun caso la superficie della singola

finestra puo essere inferiore a mq 0.60.

E consentita l'installazione di servizi igienici in ambienti non direttamente areati
ed illuminati dall'esterno a condizione che:




- clascun ambiente sia dotato dj idoneo sistema di ventilazione forzata che assicuri
un ricambio medio orario di aria non inferiore a S volte la cubatura dell'ambiente

stesso;
- gli impianti siano collegati ad acquedotti che diano garanzie dj funzionamento

continuo;
- inciascuno di detti ambienti non siano installati apparecchi a fiamma libera,

Art.28  Cortilie Spazi scoperti interni agli edifici

I cortili e i lastrici solari chiusi, ove ammessi, devono avere una superficie non
inferiore al 25% della somma delle superfici delle pareti che li circondano.

Nel caso di cortili delimitati dai muri di. cinta, gli stessi devono essere
facilmente accessibili dall'esterno anche a mezzo di locali comuni +di

disimpegno.

La superficie delle chiostrine, ove ammesse, non deve essere inferiore al 7%
della somma delle superfici delle pareti che ne formano il perimetro. Deve
essere prevista la pavimentazione, lo smaltimento delle acque meteoriche e
un’efficace ventilazione, con comunicazione diretta verso 1'esterno, alla base

della chiostrina.

Art. 29 Isolamento termico, acustico e dall'umidita

Gli edifici di cui all'art. 3 del DPR 1052/77 nei quali sia prevista I'installazione di
un impianto termico per riscaldamento sono soggetti alle norme sull'isolamento
termico ai fini del risparmio energetico.

Negli edifici di nuova costruzione e negli interventi su quelli esistenti devono
essere predisposti sistemi di isolamento acustico in relazione alle specifiche

destinazioni d'uso degli ambienti.

Gli edifici devono essere opportunamente isolati dall'umidita del suolo e da quella
derivante da agenti atmosferici.

I'locali abitabili posti a piano terra (indipendentemente dalla quota del pavimento
rispetto al terreno circostante a sistemazione avvenuta) devono avere il piano di
calpestio isolato mediante solaio o mediante intercapedine areata 0 vespaio di
pignatte a secco, o altro idoneo isolamento; se i locali abitabili sono posti anche
parzialmente a quota inferiore al terreno circostante deve essere realizzata
un’intercapedine areata lungo tutto i perimetro che circoscrive la parte interrata;
l'intercapedine deve avere una cunetta a quota piu bassa di quella del primo piano
di calpestio dei locali e larghezza media non inferiore a 1/4 delle sua altezza; peri
locali non abitabili posti al piano terra o ai piani seminterrati & ammessa la
costruzione di vespaio di ciottoli.




altro, purché dette intercapedini siano lasciate completamente libere; e griglie di
aerazione eventualmente aperte sul marciapiede devono presentare resistenza alla
ruota di automezzo e avere caratteristiche tali da non costituire pericolo per i
pedoni, per le carrozzine dei bambini e per le persone con ridotte o impedite
capacita motorie. T T e e e

Art.30  Norme igieniche per le costruzioni rurali

Le abitazioni rurali sono quelle comprese nel territorio agricolo identificato da]
Piano Regolatore e comunque connesse all'attivita agricola; esse sono soggette a
prescrizioni particolari oltre che a tutte le norme igieniche relative agli altri
fabbricati residenziali. ’

I muri delle abitazioni ruralj o1 possono essere direttamente addossati a pareti di
terra, ma devono essere sufficientemente distanti onde realizzare un’opportuna
intercapedine adeguatamente ventilata tra la terra e il fabbricato.

In assenza di scantinati tutti j locali del piano terra devono essere muniti di vespai
ben ventilati alti almeno cm 30, ovvero con idoneo isolante.

Le stalle devono essere costruite in conformita alle prescrizioni legislative e
regolamenti statali e regionali vigenti al riguardo ed avere dimensioni e
caratteristiche specifiche idonee a] tipo di allevamento.

Nei fabbricati rurali di nuova costruzione le stalle, i ricoveri degli animali ed i loro
annessi devono essere indipendenti dall'abitazione e posti ad una distanza non
inferiore a ml 20 da questa e dalla viabilita di uso pubblico; esse devono avere
ventilazione ed illuminazione adeguate, altezza minima da pavimento a soffitto
non inferiore a ml 2,80. pavimento impermeabile e munito di scolo e pareti
intonacate a cemento e impermeabilizzate per un'altezza minima di mj 2,00; le
urine devono essere allontanate dalle stalle, avviate con tubj impermeabili alla
concimaia o smaltite in superficie a distanza non inferiore a ml 15,00 dai
fabbricati; nej fabbricati esistenti le comunicazioni interne tra |a stalla e le
abitazioni, anche se attraverso scale e passaggi chiusi con infissi, non sono piu

ammesse.

Le concimaie devono essere costruite in conformita alle prescrizioni legislative ed
ai regolamenti statali e regionali al riguardo e devono distare da pozzi, acquedotti
€ serbatoi di acqua e da qualsiasi abitazione o pubblica via almeno ml 25,00.

Nel caso in cui le costruzioni rurali siano destinate a "residenze di campagna" e/o
"alloggi agrituristici" esse devono rispettare i requisiti minimi ed i requisiti tecnici’
igienico-sanitari di cui alla LR 75/ 95 ed alla LR 32/94.




Art. 31 Impianti per le lavorazioni insalubri

Gli impianti e e attrezzature per la produzione, la lavorazione e il deposito dj

Sostanze e prodotti riconosciuti insalubri (prima classe) secondo Ia

vigente

legislazione non possono essere ubicati nelle zone residenziali, ma soltanto nelle

aree destinate dallo strumento urbanistico ad insediament industriali ed arti
0 in quelle in cui tali attivita Sono consentite e devono in ogni caso essere tenuti-— -

. distantidalle abitazionj-- - - - -

Gli impianti e Je attrezzature di cui sopra gia esistenti nelle zone residenziali

l'ampliamento di ta]; impianti nell'ambito dellé zope residenziali, ma soltanto da

dette zone a quelle industriali o artigianali.

pubblica.

Art. 32 Convogliamento e classificazione delle acque

In tutto il territorio comunale non & consentita la costruzione di pozzi
impianti di fogne perdenti.

neri o

Sono consentiti i sistemi dj convogliamento e depurazione costituiti da element;
prefabbricati, previo parere del Medico del Servizio Igiene Ambientale della ASL;

hon sono ammissibili i sistemi dj convogliamento e depurazione di
artigianale costruiti in loco.

Le acque vanno classificate in:

- acque bianche (piovane):;
" acque nere (derivanti dagli scarichi degli insediamenti civili):
- acque lrattate (provenienti da lavorazionj industriali).

fattura

Gli scarichi di qualsiasi tipo devono rispondere ai limiti dj accettabilita previsti

dalla normativa vigente; la misurazio
immediatamente a monte dej punti di immissione nei corpi ricettori.

ne degli scarichi deve essere effettuata




-n

Art. 33

Art. 34

Art. 35

Tutti gli scarichi devono essere autorizzati dalle autorita competenti,

Stabilita e sicurezza degli edifici
Per ogni nuova costruzione devono essere osservate Je norme € prescrizioni fissate

dalle leggi vigenti in materia di stabilita delle fondazion; delle costruzioni con
particolare riferimento alle norme di sicurezza degli impianti tecnologiei -~ m o oo o

I proprietari degli edifici esistenti hanno I'obbligo dj provvedere alla
manutenzione di essi in modo che tutte le loro parti mantengano costantemente ;
requisiti di stabilita e di sicurezza richiesti dalle norme vigenti.

Quando un edificio o parte di esso minacci rovina dalla quale possa derivare
pericolo alla pubblica incolumita. i Dirigente o i Responsabile de] competente
ufficio comunale potra ingiungere la pronta riparazione o |a demolizione delle
parti pericolanti, fissando Je modalita del lavoro da eseguire e assegnando un
termine preciso per l'esecuzione del lavoro Stesso, sotto comminatoria
dell'esecuzione d'ufficio a spese del proprietario o dej proprietari inadempienti. B

Barriere architettoniche

Tutti gli edifici, nonché Je strutture e gli impianti pubblici. segnatamente quelli di
uso collettivo e sociale, devono possedere requisiti atti ad evitare impedimenti,
ostruzioni ed ostacoli, indicati come "barriere architettoniche” e facilitare la vita di
relazione dei minorati e dj persone con ridotte capacitd motorie aj sensi della
Legge 13/89, del DM 236/89 e della Circolare 1669/UL/89 e successive .

integrazioni e aggiornamenti,

L'adeguamento degli edifici, dei percorsi pedonali e degli accessi estemj agli
stessi € obbligatorio per nuove costruzioni e ristrutturazioni dej fabbricati esistenti
nei casi e nei modj previsti dalle succitate leggi e decreti.

Decoro e manutenzione degli edifici

Gli edifici (sia pubblici che privati) e le eventuali aree a servizio degli stessi
devono essere progettati, eseguiti ¢ mantenuti in ogni loro parte, compresa la
copertura, in modo da assicurare I'estetica e il decoro dell'ambiente.

Sulle pareti esterne & vietato sistemare tubi di scarico, canne di ventilazione e
canalizzazioni in genere, a meno che il progetto non preveda una loro
sistemazione che si inserisca armonicamente e funzionalmente nelle pareti con

preciso carattere architettonico.

Ogni proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavori di riparazione, ripristino,
Intonacatura e ricoloritura delle facciate e delle recinzioni; quando le fronti di un
fabbricato sono indecorose, il Dirigente o il Responsabile de] competente ufficio
comunale ordina al proprietario di eseguire i necessari lavori di cuj SOpra entro un
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Art. 36

o mo - consentire alle autorita di controllo la verifica della rispondenza di tali elementi

termine non superiore a sei mesi, decorso il quale i lavori saranno eseguiti
d'ufficio a spese degli interessati.

E facolta della Commissione Urbanistico-Edilizia richiedere, in sede di esame dej
progetti di edifici di particolare importanza o di interesse ambientale o paesistico.
1 campioni delle tinte e dei rivestimenti esterni; in ogni caso ¢ obbligatorio il
tempestivo deposito in cantiere dei campioni delle tinte e dej rivestimenti, onde

alle indicazioni contenute nel progetto approvato e nel Permesso di Costruire.

Arredo urbano, recinzioni ed aggetti

L'esposizione, anche se provvisoria, al pubblico di mostre, vetrine, bacheche,
insegne, emblemi commerciali e professionali, iscrizioni, pitture. fotografie,
cartelli pubblicitari, é subordinata in tutto il territorio comunale ad autorizzazione
comunale.

Gli interessati dovranno farne domanda presentando un disegno firmato da un
tecnico abilitato da cui risulti definita l'opera che si vuole realizzare, con Ia
precisazione (anche attraverso opportuni dettagli) dei materiali e colori da
impiegare, nonché di ogni particolare costruttivo.

E tassativamente vietata ogni opera o iscrizione che possa nuocere al decoro
dell'ambiente, turbare l'estetica, alterare elementi architettonici o limitare la
visuale di sfondi architettonici o paesistici o il diritto di veduta dei vicini.

In caso di riparazione o modifiche di marciapiedi o del piano stradale che
richiedano la temporanea rimozione di mosire, vetrine od altri oggetti occupanti il
suolo o lo spazio pubblico, gli interessati sono obbligati ad eseguire la rimozione e
la ricollocazione in sito con le modifiche resesi necessarie, a loro spesa e
responsabilita; ove non ottemperino il Sindaco potra ordinare la rimozione
d'ufficio a loro spese.

I proprietari dei fabbricati su cui sono apposti numeri civici o targhe sono tenuti al
loro ripristino quando siano distrutti o danneggiati per fatti ad essi imputabili.

Tutto quanto costituisca o completi la decorazione architettonica dei fabbricati. i
frammenti antichi, le lapidi, gli stemmi, le mostre, 1 graffiti e qualsiasi altra opera
di carattere ornamentale o che abbia forma o interesse storico non potra essere
asportato, spostato o comunque modificato senza la preventiva autorizzazione del
Comune e, nei casi previsti dalle disposizioni vigenti, della Soprintendenza ai
Monumenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immobili, il Dirigente o il
Responsabile del competente ufficio comunale potra prescrivere che gli oggetti su

menzionati, anche se di proprieta privata, siano convenientemente collocati nel

nuovo edificio o in luoghi prossimi o conservati in raccojte aperte al pubblico.
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Per la recinzione di aree private valgono le seguenti prescrizioni:

- nelle zone residenziali le recinzioni delle aree private devono essere realizzate con
l'uso di siepi e/o muri per un'altezza complessiva non superiore a ml 2,00 (o0 ml
3,00 se si tratta di muri che in parte sostengono il terreno) misurata dalla quota del
piano stradale prospettante o dal piano di campagna,

- nelle zone industriali o ad esse assimilate valgono le stesse norme di cui al punto
precedente; € tuttavia consentita in ogni caso un'altezza massima di ml 3,00; l'uso

~ - ——. - di-soluzioni diverse proposte.dal richiedente potra essere-assentito-solo- se legato-a---- - --
particolari esigenze di sicurezza, rischi di intromissione ed introspezione per
particolari lavori e dovra pertanto essere ampiamente documentato e giustificato;

- nelle zone agricole forma, dimensioni e materiali sono definiti in base alla
caratteristica ambientale ed alle esigenze funzionali (fermo il rispetto dell'art. 892

del Codice Civile).

I cancelli di ingresso su qualsiasi strada o spazio pubblico, ove consentiti, devono
essere arretrati dal ciglio stradale in modo da consentire 1a sosta di un autoveicolo
dinanzi al cancello stesso all'esterno e in buone condizioni di visibilita.

-—-----—-La-distanza- della recinzione -dalla-strada-sara misurata-dal -ciglio ‘esterno-della— -~ - -/
cunetta o dal marciapiede, non tenendo conto di altre zone di pertinenza

dell'amministrazione proprietaria della strada.

Le distanze minime da osservare nelle varie zone del territorio comunalc per la
realizzazione di costruzioni e/o recinzioni sono stabilite dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi; in assenza di detti strumenti si applicano le disposizioni di
cui al Decreto Legislativo 285/92 ("Nuovo codice della strada") ed al DPR 495/92
("Regolamento di esecuzione e di attuazione del nuovo codice della strada™). cosi
come modificato ed integrato dal DPR 147/93. ~

Nelle zone agricole la recinzione per separazione di lotti interni privati e simili (di
altezza non superiore a ml 3,00) non & considerata nel computo della distanza e
pud essere posta sul confine tra gli appezzamenti (art. 878 del Codice Civile).

La manutenzione delle aree di proprietd privata, anche se destinate dallo
strumento urbanistico a strade, piazze o spazi di uso pubblico, ¢ a carico dei
proprietari fino a quando non siano perfezionate le pratiche di espropriazione.

cessione o acquisizione.

Gli aggetti su spazi aperti al pubblico, salva diversa precisazione degli strumenti

urbanistici generali e/o esecutivi:

- sono sempre consentiti, purché non superiori a cm 15; L

- oltre i ml 2,50 di altezza sono ammessi solo in corrispondenza dei marolalvpled1 N
fino a cm 50 dal filo esterno degli stessi e comunque cOn un Mmassimo di
sporgenza di ml 1,00; . o

- oIl)treci ml 5,00 di ,alte,zza sono consentiti, anche in mancanza di marc:apledf:, f;nlo
alla concorrenza massima di sporgenza di ml 1,20 ed in ogni caso non mMAaggiors

. . oy ubbliche e pri
i i ono consentiti su strade;J liche e pi:
Balconi in aggetto e pensiline non son apiedi) inferiore & ot

larghezza totale (comprensiva degli eventuali marcl




edificate su entrambi i lati e a ml 5,00 se la fabbricazione & consentita su un solo

lato.

La realizzazione di tali aggetti ¢ consentita solo a quote pari o superiori a ml 3,50

dal piano del marciapiede rialzato; in assenza dj marciapiede, ovvero ne| caso di
marciapiede non rialzato, l'altezza minima deve €ssere portata-a ml-4;50,—~ ———-- -~
Le altezze vanno misurate in corrispondenza del punto pili basso del profilo
dell'aggetto; gli aggetti in questione non devono sporgere sul suolo pubblico o
d'uso pubblico oltre ml 1.20; in ogni caso essi non devono sporgere dal filo del
fabbricato pit di 1/10 della larghezza della strada o del distacco. '

I balconi totalmente chiusi (bow-windows) o con pit di due lati chiusi sono
ammessi soltanto su spazi pubblici dj larghezza superiore a m] 10,00 o nelle
costruzioni arretrate dal filo stradale; essi sono sottoposti alle stesse limitazioni
previste per i balconi aperti.

Davanti alle aperture sono ammesse le tende ricadenti su spazio pedonale aperto al
pubblico; la loro altezza dal suolo deve €ssere in ogni punto non inferiore a mj
2,20 e la proiezione della Sporgenza massima deve distare almeno cm 50 dal filo
esterno del marciapiede; I'apposizione delle tende pud essere vietata quando esse
costituiscano ostacolo al traffico o comunque limitino la visibilita.

I serramenti prospettanti spazi aperti al pubblico, qualora la strada sia provvista di
marciapiede, devono potersi aprire senza sporgere dal paramento esterno sino ad
un'altezza di ml 2,50; ove la strada fosse sprovvista di marciapiede detta altezza
deve essere di ml 4,50. ’

Sotto 1 portici e suj marciapiedi relativi a nuove costruzioni poste sulla linea
stradale € ammessa la realizzazione di finestre in piano orizzontale a livello del
suolo per dare luce aj sotterranei, purché siano ricoperte da griglie staticamente
idonee e collocate a perfetto livello del suoJo.

~




TitoloV  COMMISSIONE URBANISTICO-EDILIZIA

~ Art. 37 Istituzione della Commissione Urbanistico-Edilizia

Listituzione della Commissione Urbanistico-Edilizia, organo consultivo in
; materia di edilizia e urbanistica, & obbligatoria se il Comune € sprovvisto di
| Ufficio Tecnico Comunale, secondo quanto disposto dal terzo comma dell'art. 16

della LR 18/83 (nel testo vigente); se il Comune € provvisto di Ufficio Tecnico
’ Comunale, l'istituzione della Commissione Urbanistico-Edilizia é facoltativa.

Art.38  Composizione della Commissione Urbanistico-Edilizia

*

La Commissione Urbanistico-Edilizia & costituita dai seguenti componenti, tutti

con diritto di voto:
componenti di diritto:
- Sindaco o assessore delegato, che la presiede;
- Dirigente dell’Ufficio Tecnico Comunale;
- Medico del Servizio Igiene Ambientale della ASL;
componenti elettivi (nominati dal Consiglio Comunale):
- due consiglieri comunali, uno di maggioranza e uno di minoranza;
- un architetto o ingegnere, scelto tra terne proposte dai relativi Ordini;
- due esperti nelle discipline ambientali, naturalistiche e storico-architettoniche (ai
) soli effetti di cui all'art. 4 della LR 60/90).

P Esercita le funzioni di segretario della Commissione Urbanistico-Edilizia. senza
diritto di voto, un impiegato del Comune designato dal Sindaco ed in sua
' temporanea assenza un componente della commissione stessa designato dal

Presidente.

v ‘ La Commissione Urbanistico-Edilizia dura in carica una legislatura. fino al
b " rinnovo del Consiglio Comunale. I componenti di nomina consiliare possono
essere rieletti. T componente elettivo che si dimetta o sia dichiarato decaduto
prima della scadenza del mandato & sostituito con atto del Consiglio Comunale ed
il sostituto resta in carica la durata dello stesso.

I componenti di nomina consiliare decadono dalla carica quando risultino assenti
senza giustificato motivo per tre sedute consecutive, quando violino I'obbligo di
astensione dal partecipare alle sedute che trattino argomenti ai quali siano
interessati, quando siano stati condannati per violazioni edilizie, urbanistiche ed
ambientali, ovvero per reati contro la Pubblica Amministrazione. La decadenza &
declinata dal Consiglio Comunale che contemporaneamente provvede alla nomina

del sostituto.
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Attribuzioni della Commissione Urbanistico-Edilizia

La Commissione Urbanistico-Edilizia esprime parere (obbligatorio, ma non

vincolante):
sulla disciplina edilizia ed urbanistica e sue proposte di variante;
sui progetti dei Piani Regolatori Generali ed Esecutivi, sui Programmi Pluriennali

di Attuazione, sui Piani Attuativi di iniziativa pubblica o privata;
sui Piani Territoriali della Provincia, sui Progetti Speciali e Piani di Settore della

Regione;
sulla trasformazione dell'ambiente urbano, rurale e naturale;

prm s e s s e e —antrilascioe sul rinnovo dei Pen‘neSSI di Costruire e- delle relative Varlantl ST T T T e

sull'annullamento, la revoca, la decadenza dei Permessi di Costruire;

- sulla demolizione di opere abusive.

La Commissione Urbanistico-Edilizia valuta la legittimita delle opere proposte, il
loro valore architettonico, la loro ambientazione nel contesto urbano o naturale. la
rispondenza del patrimonio edilizio, dei pubblici servizi, delle reti e degli impianti

di urbanizzazione alle effettive necessita d'uso.

Il parere della Commissione Urbanistico-Edilizia, nella sua formazione integrata
come disposto dall'art. 4 della LR 66/90, & valido per 'esercizio della sub- delega
di cui al primo comma dello stesso art. 4 della LR 66/90 in materia paesistico-

ambientale.

Funzionamento della Commissione Urbanistico-Edilizia

La Commissione Urbanistico-Edilizia si riunisce nella sede del Comune almeno -

ogni tré¥mesi ed ogni volta che il Presidente lo ritenga necessario; essa ¢
convocata dal Presidente con invito scritto, notificato o spedito a mezzo
raccomandata, ovvero a mezzo fax, a tutti i componenti almeno cinque giorni
prima con l'indicazione dei progetti da esaminare.

La seduta & validamente costituita con la presenza di almeno 2/5 dei componenti.
Previa designazione di un relatore, scelto dal Presidente tra i componenti
"tecnici”, i pareri sono assunti a maggloranza di voti dei presenti. In caso di parita
prevale il voto del Presidente. :

La Commissione Urbanistico-Edilizia ha facolta di sentire per chiarimenti durante
le sedute i redattori dei progetti edilizi o urbanistici, esperti, o tecnici funzionari di
Amministrazioni Pubbliche per problemi particolari; i componenti che abbiano

~ redatto progetti o alla cui esecuzione siano comunque interessati non possono

partecipare alle sedute nelle quali gli stessi siano esaminati, discussi o votati, a
meno che non siano invitati per fornire chiarimenti, nel qual caso non potranno
comunque assistere alla votazione. I componenti della Commissione Urbanistico-
Edilizia sono tenuti ad indicare tempestivamente al Presidente i progetti alla cui
redazione abbiano preso parte o ai quali siano interessati. Dell'osservanza
dell'astensione dalla seduta deve essere fatto esplicito riferimento nel verbale.
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Il verbale, redatto dal Segretario della Commissione Urbanistico-Edilizia e firmato
dal Presidente, dal Segretario e dai componenti, deve riportare-giorno ed ora della
seduta, i componenti presenti, le motivazioni e le espressioni di voto, l'indicazione
degli astenuti ed eventuali dichiarazioni che i componenti intendano far risultare
il . dispositivo. di. parere; esso & .inserito. nella-raccolta ufficiale--delle--——— ~--
delibere della Commissione Urbanistico-Edilizia da tenere a libera visione del
pubblico; sua copia autentica ¢ inserita nel fascicolo della pratica edilizia.

Il dispositivo del parere della Commissione Urbanistico-Edilizia & riportato su una
copia originale del progetto, regolarmente datato e sottoscritto dal Presidente, dal
Segretario e dai presenti; l'altra copia del progetto ¢ vistata dal componente-

relatore.
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Titolo VI DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

Art. 41 Adeguamento delle costruzioni preesistenti

Gli edifici esistenti che non rispondano alle prescrizioni del presente RE (in tutto
o in parte) devono adeguarsi alle norme edilizie ed igieniche vigenti.

Il Dlrlgente 0 11 Responsablle del competente ufﬁc1o comunale per motivi dx
pubblico interesse pu6 ordinare la demolizione di costruzioni e la rimozione di
strutture occupanti e restringenti le sedi stradali ed eseguite a termine delle norme
che vigevano all'epoca della loro costruzione, salvo il pagamento dell'indennita

spettante ai proprietari.

Nei fabbricati esistenti devono essere apportate le migliorie igieniche che
risulteranno indispensabili; tali migliorie comprendono, tra I'altro, la dotazione per
ogni unita abitativa di un locale igienico areato secondo le norme vigenti.

Art.42  Disposizioni transitorie

I lavori di qualsiasi genere non ancora iniziati alla data di entrata in vigore del
presente RE sono soggetti alle disposizioni in esso dettate.

Nel termine di sessanta giorni dalla data di entrata in vigore del presente RE,
I'Amministrazione Comunale deve provvedere al rinnovo della Commissione

Urbanistico-Edilizia secondo quanto previsto dal presenie RE.

Art.43  Norme abrogate

A decorrere dalla data in entrata in vigore del presente RE sono abrogate tutte le
disposizioni emanate dal Comune che contrastmo o risultino incompatibili con le

norme ivi contenute.
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COMUNE DI GESSOPALENA

PROVINCIA DI CHIETI

— " Approvazione huovo Regolamehto Edilizio Comunale

OGGETTO PROPOSTA DELLA DELIBERAZIONE

DEL CONSIGLIO COMUNALE

N, 17

Ai sensi dell’Art, 49 della Legge 18.08.2000,n, 267 sulla proposta di
i sottoscritti esprimono il  parere di cui al seguente

deliberazione
prospetto

I Responsabile
del servizio
Interessato

Dat

. 21.09.2006

Per quanto concerne la regolaritd tecnica esprime parere:

P L Fac T

\ Respotisabile
P

1l Responsabile
del servizio
di Ragioneria

Data

: 5 S e & . -
Per quanto concerne la\rezolanta({:ontablle esprime parere:

oo

e

~
Y

‘ / Il Responsabile




